COMUNE DI BELMONTE MEZZAGNO

Citta Metropolitana di Palermo -

SERVIZIOIV -~

GESTIONE AMBIENTE

REGOLAMENTO COMUNALE
Sugli lmmoblll abusivi acquisiti al patrimonio comunale ai sensi dell'art
31/ DPR 380/01.




Art. 1 Oggetto del regolamento

Aj sensi del comma 3 dell'art.31 del DPR 380/2001 “ se il responsabilé dell’ébuéo non prov{re'dé-aﬂa demolizione e al
ripristino delflo stato del luoghi nel termine di novanta giorni dall'ingiunzione, il bene e 'area di sedime, nonché quella
necessaria, secondo le vigenti presi:rizioni urbanistiche, alla realizzazione di opere analoghe a guelle abusive, sono
acquisite di diritto gratultamente al patrimonio del Comune, L'area acquisita non pud, comungque, essere superiore a
dieci volte Ia complessiva superficie utile abusivamente costruita”.

Per | manufatti e le opere abusive, laddove sia stata accertata I'inottemperanza allingiunzione di demolizione e
pertanto, gid acqwsstl al patrimonio del Comune, il comma5 del richiamato articolo prevede che “I'opera acquisita &
demolita con ordinanza del dirigente o del responsabile del competente ufficlo comunale a spese dei responsabili
dell’abuso, salvo che, coi deliberazione consiliare, non si dichiari 'esistenza di prevalentl interessi pubblicl e sempre
che 'opera non contrasti con rilevantl interessi urbanistici o am bientall”.

Pertanto , il Consiglio Comunale ha facolta di'determina'i'e per il mantenimento del bene, rawisandone ‘esistenza di
prevalenti interess pubblici alle previsioni, finora non soddisfatte per mancanza di strutture, del PRG per servizi e
attrezzature, servizi di interesse generale, nonché di accertate esigenze di strutture per attivith religiose, assistenziali,
samtarle, sociall, del tempo libero e culturali, amministrative e di pubblici servizi, nascenti da apposito studio
qualificato di rigenerazione urbana, nonché per fronteggiare il fabbisogno di edilizia residenziale, compreso Il .
riconoscimento del diritto di abitazlone, alla stregua di quanto previsto dall’art. 4 della L.R. n.17/94.

Tenuto conto delle attuali disagiate condizioni economiche e sociali del Comune di Belmonte Mezzagno, si richiamano
al riguardo le norme che disciplinano I'edilizia economica e popolare, L.167/62, art.51 L.865/1971 e L.247/74 che
secondo la giurisprudenza, sono ispirate ad un interesse pubblico, in quanto volta a individuare |"esistenza del bisogno
abitativo e a graduarlo nell’ambito degll aspsrantl assegnatari.

Il presente regolamento riconosce tra gli interessi pubblict, non soltanto i servizi e le attrezzature pubbliche
propriamente dette, ma anche le destmaziom a edlhzna residenziali pubbllca necessana a soddisfare il fabbisogno nel
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Dunque, escludend;: i casi per iquali il Conmgho Comunale ha impresso una speciflca destinazione d'uso di servizio efo
attrezzatura pubblica, cui il bene dovra essere destinato, il presente regolamento mira a disciplinare tutti gli altri casi
possibili, ovvero:

» Learee residuate dalle demoltz;on! deile opere abusive, nei casi in cui queste siano state eseguite per Iegge 0

per decisione del Consiglic Comunale; ‘

s Le opere edilizie residenziali pubbliche, da dare in diritto di abitazione.
Inoltre, i suddetti benl @ uso abitativo e non, e le loro pertinenze, acquisite al patrimonio del Comune di Belmonte
Mezzagno a norma del‘art. 31 { ex art.7 della legge 47/85 e del D.P.R. 6 glugno 2001 n.380, “ testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia”), possono essere assegnati, come immobili residenziali, col
“diritto di abitazione”. Le aree libere, residuali dalla demolizione di opere abusive, possono essere dismesse efo
allenate, a norma del presente Regolamento.
| beni immobili di cui sopra devono essere stati oggetto di accertamento di inottemperanza, di cui al comma 3 dell'art.
31 del DPR380/01.
Al sensi della presente norma, il Consiglio Comunale, nell’Ambito dei pronunciamenti sugli immobili abusivi acquisiti al
patrimonio comunale pud dichiarare I'esistenza di prevalenti interessi pubblici secondo e seguenti tipologle:

a) Destinazione a un particolare servizio o attrezzatura pubblica necessaria efo di pfevalente interesse comune;
b) Destinazione a edilizia residenziale Pubblica da concedere in “Diritto di Abitazione”

Owvero, nel caso in cui il Consiglic Comunale non riconosca per quelle opere aleun interesse pubblico. L'immobile
sara demolito. )

Art. 2 Principi generall ed ambito di applicazione

1. Il Comune, cost come previsto dalla costituzione, ha un proprio patrimenio, attribuito secondo i princip
generali stabiliti daila legge dello stato; .

2. Aisensi e per gli effetti dell’art. 119 della Costituzione, i| Patrimonio del Comune & strumentale a garantire -
Pautonomia finanziaria;



a)

.5.3 .

b)

c}

La gestione dei beni immobiliari appartenenti a qualsiasi titolo al Comune & ispirata ai principi generali di
economicita, di efficienza, di produzione, di redditivita e di razionalizzazione delle risorse. Deve inoltre essere
salvaguardata l'esigenza del mantenimento e del mlglloramento patrimoniale attraverso attivitd mirate a
prevenire lo stato di degrado dei beni stessi, con interventi tesi a garantire Vidoneita agh scopi al quall sono
stati destinati. .

Gli Immobili di proprietd Comunali verranno prioritariamente utlhzzatl per il consegmmento delle finalitd
istituzionali dell’Ente; :

| beni che sono classificati come patnmomo disponibile verranno utilizzati principalmente al fine di garantire

- un’entrata economica all’Ente;

1 beni trasferiti al Comune a titolo gratuito in forza di norme speciali statah e regionali sono amministrati e
gestltl ’secondo le specifiche disppsizioni di legge. Per quanto non previsto si applicano le norme del presente
regolamento.

Il presente regolamento disciplina la fruizione, in regime di concessmne, di locazione, di comodato da parte di
terzi di beni immobili di proprietd ed in uso &l'Amministrazione Comunale nelle materie che non sono’

‘ oggetto di specifico regolamento gia approvato.

fl presente regolamento ha lo scopo, altres), di assicurare la migliore fruibilita dei beni da parte dei cittadini _
anche sotto il profilo soclale, la trasparenza e l'imparzialita del!‘azlone amminlistrativa, la valorizzazione del
patrimonic immabiliare Comunale.

Art. 3 Classificazione del Patrimonio
I beni immabiliarl di cui & proprietario 1| Comune sono classificati in base alla normativa vigente in:

beni soggett al regime giuridico del demanio pubblico ai sensi deli’art. 824 del Codice Civile:
destinati per loro natura o per le caratteristiche loro conferite dalle laggi, a soddisfare preValenti interessi

;della collettivita. Per tale particolare destinazione questi beni sono considerat! fuori qommerclo & pyssono
"'eSSere dati T uso-a; shg}etti diversu dai Comune proprtetarln,,soltapto con prowed|ment| ,dl dJriho pubbhco

quale, principalmente, la concesslone amministrativa che mantigne al Cbmune stesso una sene di pr'érogatlve
volte a regolare, in forma compatibile con Pinteresse pubblico, 'uso temporaneo del bene da parte del
concessionario ed a stabilire garanzie essenziali per 'eventuale ripristino delle finalitd pubbliche cui it bene &
destinato. Essi sono: inalienabile, non suscetiibile di usucapione da parte di terzi e non sono suscettibili di
espropriazione forzata. Per i cosiddetti “beni di interesse storico e artistico” si rinvia alla specifica normativa
vigente in materia;

beni patrimoniall Indisponibili; destinati al fini tstltuzmnall del Comune ed al soddisfacimento di interessl
pubblici non compresi nella categoria dei beni demaniali di cuf agli artt. 822 823 del cc. Tali beni, laddove
possibile in relazione alla predetta destinazione, possono essere concessi in uso a terzi, in base al Codice Civile
e alle norme specifiche che li regolano;

beni pattimoniali disponibill: sono quelli non compresi nella categoria dei beni soggetti al regime di demanio
pubblico od in quella dei beni indisponlbili, non sonc destinati ai fini istituzionali del Comune e sono soggetti
al regime di diritto privato. Tali beni possono essere concess! in logazione a terzi tramite contratti di diritta
privato previsti da codice civile. Essi sono alienabili nelle forme di legge.

L’Amministrazione Comunale per mezzo del settore patrimoniale, ogni anno effettua una ricognizione ed un
aggiornamento dell'inventario dei beni demaniali, patrimoniali indisponiblili e patrimoniali disponibili secondo le
normative in materia,

| Beni immobili di cui alle categorie suddette risultano con le loro destinazioni attuall, dagli appdsiti elenchi
Inventariali predisposti dell’ufficio Patrimonio. Ciascun bene immobile appartenente ad una della categorie
sopracitate pud, con uno specifico provvedimento deliberativo dell’amministrazione Comunale, trasferirsi una
categoria di appartenenza all‘altra sulla base della effettiva destinazione d’uso, ad eccezione del casi esclusi dalla

legge.



Art. 4 Ambito Soggettivo .

- Chiunque abbia { requisiti indicati al successivo art. 5 pud fare istanza per ottenere il bene In locazione. '

La locazione viene concessa in diritto di precedenza a.chi aveva la proprietd e/fo il Ieglttlmo possesso dell’area su
cui & stata realizzata I'opera abusiva. . '
Nel caso di presentazione, ai sensi del successivo art.5 di pill istanze di locazione per una opera abusiva si procede
alia formazione di una graduatoria che, oltre il diritto di precedenza di cui al comma 2, viene realizzata in base al’
séguente crlterlo a punteggio: :

'proprieté e/o legittimo possesso dell'area st cui sorge 'opera abusiva; punti 10
composizione nucleo familiare; punti 1 { per ogni componente fino ad un massimo di sette);
nucleo familiare con soggetta disabile in possesso di certificazione della L. 104/92 punti 2
residenza del richiedente nel Comune: puntl 1

nel caso di parit3 di punteggio, in assenza di diritto di precedenza, si procederd mediante sorteggio.

Art. 5 Condizione della Locazione

La locazione & soggetta alle seguenti condizioni:

a) listanza al sindaco deve essere avanzata entro 90 ( novanta) giorni dalla pubblicazione della
deliberazione del Consiglio Comunale dell’elenco degli immobili di cui aII’art 1 del pr_gsente
regolamento Comunale;

b} il locatario non deve essere proprietario di aitro Immobile idoneo a soddlsfare le emgenze abitative
proprie e del suo nucleo familiare; -

c')' il locatario deve corrispondere al Comune di Belmonte Mezzagn,a-un ranone, annuale ai sen5| del

successwo art, 6. Agli effetii.del precedente piiito b}, un soggett‘o noi’e ‘considerato tttui‘a‘l"e de’r diritto di

 proprietd quando la superficie utile posseduta risulti non “adeguata” in base ai seguenti parametri: _

¢ per 1 (una) persona superficie inferfore a 30mg;

s per nucleo familiare composto da 2 persone superficie inferiore a 45,00mg;
* per nucleo familiare composto da 3 persone superficie inferiore a 65,00mq;
* per nuclec familiare composto da 4 persone superficie inferiore a 85,00mq;
s per nucleo familiare compasto da 5 persone superficie inferiore a 95,00mq
. per nuclei familiari maggiori si considera un aumento di 20 mq a persona.

La dichiarazione che I'alloggio di proprietd non & adeguato sara resa dal proprietario con dlchlarazlone
sostitutiva resa ai sensi del D.P.R. 445/2000 e s.m.i.
Per nuclea familiare ai sensi del presents regolamento, si intende:

v il nucleo familiare risultante dallo stato di famiglia all’atto dellistanza del presente regolamento;

¥" i conviventi, che abbiano quale finalitd quella di prestarsi reciproca assistenza morale e/o
materiale,sempre risultanti dallo stato di famigha.

Per “ pertinanze”, di cui allArt. 1, si intende quelle necessarie e indispensabili nei limiti di superficie -

strettamente funzionale all’abitazione.

L'accertamento delle condizioni previste dal presente articolo & effettuate dai competenti Uffici

Comunali entro trenta glornl dal ricevimento delistanza.

Art. 6 Canone dl Locazione

Il canone di locazione degli immobili di cui al presente regolamento & determinato dall'ufficio
competente sulla base dei prezzi di mercato per alloggi aventi analoghe caratteristiche che terrd conto di
diversi fattori quali; tipologia, demografia, ubicazione, livello del pianc e vetusta oltre allo stato di
conservazione.

Il canone di cui sopra deve essere almeno pari al canane minimo dovuto per alioggi di edilizia residenziale
pubblica avente le medesime caratteristiche di quello oggetto della locazione.



[l canone cosi definito sard maggiore per i primi quattro anni di durata della locazione di una quota pari
all'indennitd ragguagliata agli oneri di urbanizzazione che suddivisa per quarantotto mensilita verra
aggiunta al canone di locazione, ' ' ‘ :

Art. 7 Spese nel caso di locazione

| locatario, cosl come espressamente riportato nel contratto di locazione, sara delegato a far certificare
attraverso un tecnico -libero professionista fe condizioni strutturali (certificato di idoneitad statica o
sismica) e tutte le altre condizioni di agibilitd, specificando, nel’eventualitd di carenze, le opportune
s6luzioni edilizie ed impiantistiche necessarie per ottenere I'agibilita e le qualiﬁcazion'e' delle con computo
metrico estimativo su cui dovrd essere espresso il parere di congruitad da parte del’U.T.C. Qualora
immobile necessiti di lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria nonché di eventuale
adeguamento sismico, prima di poter abitare 'immobile, il |ocatario delegato dovra ottenere | documenti
autorizzativi per I'effettuazione det lavori e far concludere gli stessi con certificato di collaudo.

Tutte le spese di cui sopra devono essere anticipate dal locatario e gli verranno.restituite defalcandole
per I'ammontare compiessivo di esse dal canone annuale di locazione, pena la nullita del contratto di
locazlone. ' '
A tal uopo, il richiedente la locazione, neli’istanza di cui all’art. 5 lett. A), dovra dichiarare espressamente
di Impegnarsi di anticipare tutte le spese di detto articolo.

Art. 8 Dismissione

| beni immobili di cui all'art. 1 del presente regolamento acquisiti al patrimonio del Comune, dichiarati
“disponibili” con apposita delibera di consiglio Comunale ispirata al principio della redditivita finalizzata

* . alla vegdita, potranno essere dLsmesm fells stato di fatto in cui si trngno. Restano esclusl dalla dismissione

[

gli immobili realizzati alVinterno di zone sottoposte a vincolo paesagglstlﬁb e?&*archeologlco
L’acquirente, prima di poter abitare 'Immobile, dovrd e avere rilasciata I’agibilita.
Par I'attuazione il Comune procede all'aggiornamento annuale del “ piano delle alienazione del
patrimonio immobiliare” non strumentale all'esercizio delle funzioni dell’Ente suscettibili si dismissione,
ai sensi dell’art.58 del D.lgs 112 del 25/06/20Q8 e s.m.l,, inserendo tali immobili. -

Art. 9 Prezzo di vendita

| beni che 1l Cotune intende alienare sono valutati ai prezzi di mercato che possona esprimere Il valore
attuale dei singoli immobili.

Per il valore da atiribuire agli immobili si osservano le disposizioni della legge n.560 del 1993 e s. m.i.,
nonché, le eventuali leggi regionali di settore.

Al prezzo determinato saranno aggiunte a carico dell’aggiudicatario { o Acquirente ) le spese tecniche
sostenute o da sostenere dall’Ente quali:

a) Frazionamento

b) Aggiornamento catastale

c) Costo della perizia estimativa

d) Spese di pubblicita

e) Oneri di urbanizzazione vigenti alla data di definizione della vendita. .
Nell"asta pubblica di vendita, a parita di prezzo offerto per Facquisto dellimmobile oggetto del presente _
regolamento, viene data prelazione a chi aveva la proprieta efo il legittimo possesso dell’area su cul
insiste I'opera abusiva. ' '

Art. 10 Pagamento del prezzo di vendita

La determinazione del prezzo pud essere, in alternativa quanto previsto delf’art.8, stabilita dall’ufficio
tecnico erariale su richiesta dell’acquirente.



